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RAPORT ANUAL
conform regulamentului ASF 5/2018
Data raportului: 24.04.2019
Denumirea entitatii emitente: GRANITUL 5.A .
Sodiul social: Sos. VERGULUI, nr. 18, Sector 2, Bucuresti
Tel./Fax: 021-2553030; 021-2552180; Email : financigri@granitul.ro
CUI; 736, Nr. de ordine ORC-TH: 140/1093/1991
Capitalul social subscris si varsat: 12.256.438,74 lei
format din 2.244.769 actiuni nominative a 5,46 lei [ actiune
Cod LEI; 2549009 TPOZKWIGSLUZL
Piata pe care se tranzactioneaza valori mahbiliare:

ATS, AeROD — BVB, Sistemul Alternativde Tra nractionare

EVENIMENTE DE RAPORTAT:
Analiza activitatil societatii

1.1. a) Descrierea actvitatii de baza a societatn



Oibiectul prinipal de activitate al societatii GRANITUL SA cste conform CAEN Rev.Z -
6820 _Inchirierea si subinchirierca bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate™, iar activitatea
preponderenta desfasurata in anul 2018 conform codului CAEN 6820 - Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare.

In anul 2018 veniturile societatii s-au asigurat din activitatea de inchiriere partiala a cladini
administrative din Sos. Vergului nr. 18 si inchirierea spatiului din zona Pantelimon, hala de
productie si birourile din acest amplasament.

Principala preocupare a conducerii societatii a fost sa inchirieze si celelalte spatii libere in
cladirea administrativa din Sos. Vergului nr. 18 si terenurile disponibile ale societatii.

b) Precizarca datei de infiintare a societatil

Societatea  GRANITUL SA a fost infiintata in haza Legii nr.31/1990 s1 a Hotararii de
Guvern nr. 1104/15.10.1990, sub forma de societaic pe actiuni, fiind inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/1093/14.03.1991, cu
sediul in Bucuresti, Sector 2, Soscava Vergului, Nr.1 8.
Elemente de evaluare generala
a) Pierdereala31.12.2018 = 145.660 lei (vezi anexa)
b} Cifra de afaceri la 31.12.2018 = 371,918 lei (vezi anexa)
¢) Export nu este cazul
d) Costuri la31.12.2018 = 618.282 lei (vezi anexa)
e) Lichiditate (disponibil in cont yla 31.12.2018 = 1.898.195 lei (veri anexa)
Evaluarea nivelului tehnic al societatii .
Societatca GRANITUL SA se  prezinta prin structura dotarilor ¢u un nivel mediu de

tehnologizare.
I.1.3 Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico- materiala

Nu este cazul, deoarcce activitatea preponderenta desfasurata in anul 2018 a lost
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

Principala preccupare a conduceril societatil a fost sa inchirieze si celelalie spatii libere

in cladirea administrativa din Sos. Vergului nr. 18 si terenurile disponibile ale societatii.
1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii societatii
In anul 2018, numarul mediu de personal a fost de 6, comparativ cu 7 in anul precedent,

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra
mediului inconjurator .

GRANITUL SA detine pentru zona Pantelimon autorizatia de mediu nr. T10/14.08.2003.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare



Pana la relansarea activitatii de productie activitatea de cercetare si dezvoltare a fost
suspendata.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului.

In desfasurarea activitatii sale, Societatea GRANITUL SA  se confrunta cu o serie de
riscuri, cum ar fi riscul de piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul fluxului de
trezorerie.

Riscul de piata cuprinde trei tipuri de riscuri:

& riscul valutar:

- este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza
cursului de schimb valutar;

“ rivenl ratei doboanzii la valoarea fusta:

- este rscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza
variatiilor ratelor de piata ale dobanzii;

- pana in prezent, Socielatea nu a folosit instrumente financiare derivate venite
sa acopere riscul ratei dobanzii la valoarea justa:

& riscul de pret:

- este riscul ca valoarea unui instruent financiar sa fluctueze ca rezultat al
schimbarii preturilor pietei, chiar daca aceste schimbari sunt cauzate de factori
specifici instrumentelor individuale sau emitentul acestora, sau factori care
afecteaza toate instrumentele din piata;

- Consilin de Administratie urmareste in permanenta evolutia eficiente
contractelor incheiate pe baza analizelor prezentate de directorul economic si
acolo unde este cazul ia hotarari in vederea imbunatatirii situatiei.

Riscul de lichiditate — (numit si riscul de finantare). este riscul ca o enlitate sa inlalneasca
dificultati in procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor aferente
instrumentelor financiare. Riscul de lichiditate poate rezulta din incapacitatea de a vinde
repede un activ financiar la o valoare apropriata de valoarea sa justa.

Riscul ratei dobanzii la fluxul de trezorerie este riscul ca fluctuatiile de trezorerie viitoare sa
Huctuere din cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii. O parte din sursele de finantare
ale activitatii societatii sunt constituite din imprumuturi atrase de la banci purtatoare de
dobanzi variabile. Pentru acoperirea acestui risc, Societatea are o politica de plasare a
disponibilitatilor aflate in conturile curente in depozite de tip evernight sau chiar depazite pe
termen scurt, functic de atractivitaiea dobanzii bonificate,

1.1.%. Elemente de perspectiva privind activitaiea societatii

Conducerea societatii va avea in vedere reducerea costurilor la nivelul veniturilor. Vemturile
societatii vor fi asigurate din activitatea de inchiriere a activelor proprietate, valorificarea
stocurilor existente si recuperarea creantelor. Se va urmari totodata, inchierierea tuturor
imobilelor disponibile. Aceasta a condus la amplificarea rolului promovirii in cadrul
activitatilor de marketing 51 ca urmare la  diversificarea  obiectivelor promotionale, prin
promovare si publicitate, atat online cat si prin panotaj atasat fatadel extericare a cladini. Un
alt aspect care se are in vedere, oferirea unor tarife de inchiriere sub media zone adiacentedar
apropial de piata,

2. Activele corporale ale societatii



2 1. S-au reclasificat constructiile si terenurile, detinute pentru obtinerea de venituri din chirii,
in investitii imobiliare.
investitiile imobiliare au o valoare neta de 9.904.465 lei, reprezentand o parte
semnificativa din totalul bilantului contabil;

societatea evalueaza investitiile imobiliare la valoarea justa, pe baza reevaluarilor, in
conformitate cu reglementarile legale emise in acest scop, evaluari efectuate, de
regula, de profesionisti calificati in evaluare, membri ai unui organism profesional in
domeniu, recunoscut national si international, ultima reevaluare filnd efectuata la
31.12.2015; Valorile semnificative sunt determinate de terenurile din proprietatea
societatii, respectiv:

¢ Teren- Sos.Vergului 18: 510,5 mp si 10,280 mp - teren excedentar in frontal II;
Teren -Baza sportiva in suprafata de 30.869 mp cu destinatie spo rtiva;
Teren com. Pantelimon 10.600 mp (inchiriat in totalitate 2015-2020 cu o
chirie de 3.750 euro/lunal;
Societatea, in baza testelor efectuate nu a identificat diferente semnificative fata de
valorile 1a 31.12.2015 si  nu considera necesara efectuarea unei reevaluari la
31.12.2018;

sustinem aceasta informatie prin faptul ca terenurile sunt situate in locatii diferite si
au urmatoarele specificatii: terenul din locatia lon Viad nr.20-40 se utilizeaza exclusiv
pentru activitati sportive si nu i se poate schimba destinatia, terenul din Sos. Vergului
nr. 18 este pozitionat frontal 2, iar terenul din zona Pantelimon are grad de ocupare
100% prin inchiriere, valoarea lunara a chiriei fiind neschimbata.

La grupa constructii sustinem valoarca de piata prin wtilizarea acestora in continuare,

prin metoda venitului, valoarea chiriei fiind nemodificata.
22, GRANITUL SA nu are probleme legate de dreptul de proprictute asupra activelor
corporale ale societatii.

3.1. Piata valorilor mobiliare emise de societate

Actiunile GRANITUL S.A. se tranzactionesza din 13.05.1997 pe piata RASDAQ, iar din
anul 2004 la Bursa de Valori Bucuresti.

Actiunile societatii GRANITUL S.A. se lranzactioncaza pe piata alternativa AERO
administrat de BVB in baza DECIZIEI asf 1385/24.06.2015 in conditiile legii 151/2014, si
Regulamentului ASF nr. 1772014,

3.2 Consiliul de Administratie al societatii Granitul SA  propune spre aprobarea Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor pierderea exercitiului financiar pe anul 2018 in suma
145,660 de lei, mai mica cu 46% fata de anul precedent, propunere aprobata si pierderea
va i recuperata din profiturile din anii urmatori;

5.3 Nu s-au desfasurat activitati ale societatii. GRANITUL SA  de achizitionare a propritlor
acliumi.



4. Conducerea secietatii

4.1 Conducerea societatii a fost asigurata pe parcursul anului 2018 de un Consiliu de
Administrarie format din aceeasi 3 membri, alesi penirn un mandat de 4 ani”, in data de
23.04.2019 in cadrul Adunarii Generale Extraordinare a actionarilor societatn GRANITUL
S.A.. care a aprobat cu unanimitate de voturi conform cu Hotararea nr.4 efectuarea de catre
Societate a demersurilor legale necesare in vederea modificarii si completarii Actului
Constitutiv al Societatii,

It baza Hotararii AGAO din 23.04. 2019 s-a reconfirmat Consiulin de Administratic care ave
In componenta pe:

- D1, Purge loan-presedinte,

(63 ani, studii superioare (inginer si licential in drept), activ din 1982,  relatia cu

Crranitnd a inceput in 2003}
- Dl Avram Ghe. Florin - membru neexecutiv

(42 ani, stuli superioare (lcential in drept), activ din amd 2000, relatia cw Granitul a
inceput in 2013)

Al
= DI, Codrea Alexandru-Lucian - membru neexecutiv,

(46 ani, studi superioare (licentiat in drept). activ din anul 1997, relatia cu Graniful a
inceput in 2015)

4.2 Prezentaren listei membrilor conduceri executive a societatii

- Purge loan, in calitate de presedinte Consiliu de Administratie
5l

- Ursuleac Dan, in calitate de imputernicit al actioanarului majoritar,
Precizam ca, pentru punctele 4.2, b, ¢, s1 4.3, nu se impun mentiuni deoarece nu este cazul.

5. Situatia financiar contabila;

Analiza elementelor din contul de profit si pierdere:

INCHCATIORI REALIZAT BVC REALIZAT DIFERENTA, [HFERENTA Variatis Wariatie realizat
REALIZAT 2018/ REALIZAT 2008 [ realizat 2018 / 2018 §
2018 2018 2017 BVC 2018 realizat X017 BWC2018% realizat 2017 %
Cifra de afacers 371,915 17E,60D 320,263 [B,682) 51,555 W, 16%
e FETRE 445, E00 357,158 (B, 787 51,555 2% 13%
Venituri din




exploatare

Cheltuich pentru

capleatare, din

care: G188 EO3, 277 667,174 15,005 (4%, 54%) 2% T
Cheltuieli privind

servicii terti 51,429 B4, 296 69,5315 [13,867) {18, 856) 2% -7
{hiedtuieli materiale 32,200 31,500 24,094 Tl 8,156 I 9%
Cheltuied o

persanaliad, inclusiy

management s CA 253,574 266 AT6 2B5,736 112,802} (32,162 5% -11%
Chasltuneli cu

soriizarea si

provizioanele 163,528 161,532 165,151 1,5%6 [1663) 1% 1%
Alte chaltubgli g

axploatare 118,461 7,173 122,828 30,285 14,3637) S0 A%
Reztatul din’ _ :

saploalare (179,489} {157,677] (2E0006) {21,702} 100,547 A% | SR
Vanituri financiara 37907 28,000 4,767 9,507 28,140 35% 288K
Cheltuieli financiare 1] i} i 1] 1] e 0%
Rezultatul finangiar A7,907 28,000 9767 !_;_EIT.I' 28,140 35‘3}- 2E8%
Wenituri Totale ATE,TH) 473,600 396,525 3,120 T4, 795 1% 0
Chelbuied tatake B18.252 Bl ey GhT,17a 15,005 [48,892] g e
Pi:er_d-pi'e 3 [101,563} _1129_.:@‘??] (270, 243) {11,885} 18 847 g% A
ol pe 4,098 q 0GR a

profitfvenit 32 4,068 iy ] 0%
Pierdere 1145, 6600 [133,743) 270,245 [12.517) 124,589 ) 5%,

Din analiza exccutarii bugetului de venituri si chelteieli pe anul 2018 observam o influenta
nefavorabila a cifrei de afaceri pe anul 2018 fata de bugetul pe anul 2018 cu 2%, si favorabila
cu 16% fata de realizatul anului 2017, datorata incheierii de noi contracte de inchiriere in
spatiile disponibile din cladirea sediu a societatii.

Se inregistreaza o pierdere in suma de 145,660 lei, mai mica cu 46% fata de anul precedent,

datorata de asemenea, noilor contractari efectuate in anul 2018

Analiza patrimoniala intre perioada initiala si perioada de inchidere a exercitiului financiar

2018




Denumirea Sold la Sold la Variatla Variatia
elementului 01.01.2018 | 31.12.2018 | (marime (marime
absoluta) relatival
Active imobilizate 13,927,446 | 13,763,919 [163,527] -15%%
total, din care:
imobilizarl corporale 13,927,446 | 13,763,919 | {163,527) =1%
I mobilizari financiare o 0 D 0%
Active circulante total, 1,969,828 | 1,898,195 (71.633) -4%
din care:
Creante 37,350 37,778 428 1%
Imwestitih pe termen 1] 1] 0 0%
scurt
Datorii pe termen de 85,500 62,895 [22,605) -26%
pana la uin an
Dratorii pe termen mai H o 0 0%
mare de un an
Capitaluri proprii, din | 15,500,513 | 15,354,853 | (145,660 -L%
Care:
Rererve din B.483.617 B.463.617 Q 0%
reevaluare 0 (e
Bererve Totale 208,212 208,212 ] 0%
Pierderea reporiata {5,192,166) | (546241 5] [270,249] 5%
Rierdersa exercitiului (70,249} (145,660} 124,589 -A6%
financiar

Capitalurile proprii ale societatii au scazut fata de anul precedent cu 145.660 lei (1%), de la
15.500.513 lei [valoare la 31.12.2017) la 15.354.853 lei (valoare inregistrata la 31.12.2018), scadere
datorata plerderii inregistrata in exercitiul financiar 2018.

In anul 2018 s-a inregistrat o pierders in suma de 145,660 lei, mai mica eu 46% fata de anul
precedent, datorata de asemenea, noilor contractari efectuate in anul 2018.



Conducerea societatii va analiza si va lua masuri in continuare pentru diminuarea cheltuielor
la nivelul veniturilor.
Cu toate acestea societatea considera ca nu exista incertitudini cu privire la capacitatea

cacietatii de a-si continua activitatea .

A se vedea anexele prezentului raport, inclusiv declaratia privind respectarea principiilor de
guvernanta corporaliva.

Nu mai sunt alte evenimente de raportal.
Purge loan-presedintele C.A,

imputernicit in baza HAGEA din 23.04.2019
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