HOTARARFEA ADUNARI GF SERALE ORDINRE

ACTIONARILOR SOCIETATH GRANITI S.A,

Bucuresti, Sos.) ergului nr.18, Sect.2
JA0/1093/1991, UL R} 73a

Din 23.04.2019

Adunares Generala ordinara p actiondrilor socienatii GRANITUL A Imtrunita in sedinty
legal constituita din data de <3.04.20019, n prima cony ocdre, I prezenta actionanlyi
majeritir DONAU INVESTMENT S.R.L. persoana juridica romania, cu sediul in
Bucaresti, Sos, Vergului nr. 18, sector ?_ inge gistrata sub nr.J40/1 94342006, CUL RO
19245194, detinatoare a | 88241 Scteni, reprezentand 83.8577% din capitalul social al
societatii, reprezentata de administrator. [ loan Uismans ciw in care sedinta este legal
constiiuita, a adoptat urmatoarele hotarar, astfel Yata de :

1. Aprobarea Sitatiilor fnanciare anuale (bilant prescumat com de profit si
merdere. notele explicative Ja situatiile fnanciare, siatia modificarilor
capitalului propriv, situatia Mecurilor de trezorerie) pentru exercitiul financiar
al anului 2018, imtocmire in carfarmitate cu prevederile OMFP gr. 8022014
- pentru aprobarea Reglementarilor contahile privied - silsatiile Gnanciase
anuale individuale s consolidate, in buga raportului - Administratorilor i
auditorlui extem pentra exercitiul firkanciar incheiat la 31 decembrie 2018,

Se aproba Situatiile financiare anuale pentru exercitivl financiar al anului 2018

-
2. Referitor la Consiliul de Administratie (CA
L1 Aprobarea descarcarii de gestiune o administratorilor pentru exareitiul
tinanciar 2018
Se aproba descarcarea de gestiune a administratorilor pentra exercitiul financiar 2018

2.2, Alegerea'reconfirmares Consilivlui de  Adminisiratie avand in vedere
expirarea la data de 30,04 7019 5 mandatulul C A, existen
Se aproba (la  propuncrea din IS.20019 & actionarului majoritar  DONAL
INVESTMENT 5.R.L.) prelungirea cu ines 4 {patru) ani 2 mandatului membrilor
Consilivlui de Administratie format din:

- Purge loan-presedinte. (63 ani. stihi superioare (inginer si Heentis in drept). sctiv din
1982, relatia cu Giramitul a meeput in 2013)

= Aveam Ghe. Florin - membru Reexerutiv, (42 ani, sudi sy perioare (licential in drept), activ
din anul 2000, relatia ¢ Granitel o inceput in 2015)

&

Codrea Alexando-Lueian - membru seexecutiv, (46 ani studi superoars (licentiat i
drept). activ din anul 1997 pelaia o Uranital & inceput in 36] 53



2.3. Stabilires remuneratiilor membsilor Consiliului d¢’ Administratie pentr
anul 30149, -
Fata de remuncratiile membrilor Consilinlei de Administratie, acestea raman la
valoaren existenin

3. Avand in vedere ca Societaten GRANITUL SA inregistreaza in exercitiul
linaciar 2018 un rezultal negativ, concretizat intr pierdere contabila, A
Propune recupararea acesieid i ami urmator

Se aproba recupararea pierdeii contabile in anii srmatori

4. Presentures Raportulei suditorului extern sl Societaiii ikstpra  situatitlor
tinanciare incheiate la 31,12 2018,
Se ia act de Raportul awditorului extern al Sovietatii asupra situatiilor financiare
incheiate la 31.12.2018

3. Aprobarea Raportulul anual intoemit in conformitate cu prevederile care
reglementeazs fonclionares pletei AR, respectiy Regulamentul ASF nr. 3
din 2018,

Se aproba Raportul anual inteemit in conformitate eu prevederile care reglementeaza
functionarea pictei AeRO, respectiv Regulamentul ASF or.5 din 2018,

6. Aprobarea Bugetubui de Venituri si Cheltuiel; pentru anul 2019,
Seaproba Bugetului de Venituri si Cheltunicli penfru anul 2019

6. Aprobarea ca Data de Inregisirare a zilei de 150852009, conform art, #6
alin, (1) din LEGEA nr. 24 din 2| martie 2007, pentru identificarea
actionarilor asupra carora se rasfrang hotararile adoptate in prezentn Adunare
Generala a Actionarilor s a datet de 14.05.2019 ca Data ,ox date™, conform
art, 2 alim. 23 i 1 din Regulamentul ASF nr, 320018,

Se aproba ca Data de Inregistrare G de 15.05.2019 < A datei de 14.05.2009 ca Data ex
dinfe”

7. Imputernicirea Presedimetui Consilinlui de Administratie, prentru o semnag i
numele: actionarilor hotararile AGOA si orice alte documente in fegsturs cu
aceslea si pentru g irleplini orce act sau formalitare. cerute de [epe peniny
inregistrores &1 oduceren |a indeplinive a  hotararilor AGOA. inclusiv
formalitatile de publicare si inregistrare  acestora Ly Registrul Comertului san
orice alta institutic publica. Acesta sa it delega toate sau o parte din
putérile conferite mai sus oricarei persoane competente pentru 2 indeplini
05t mandat



Seaproba Imputernicires Presedintelui Consiliului de Administratie, pentru a semna in
numele actionarilor hntnrari!c AGOA si orice alie documente in legiturs cu acestea si
pentru a indeplini orice act san formalitate cerute de lege pentru inregistrarea si
tducerea la indeplinire s hotararilor AGOA. inclusiv formalitatile de publicare si
inregistrare a acestora la Registrul Comertului sau or iee alta institutic publica. Acesta
sa poata delega toate sau o parte din poterile conferite mai sus DFICARE persoaie
competente pentru a indepling acest mandat

Nehind alte probleme de discutar. presedintele declara sedinta inghisa.
SEMNATURA s )_ :
PURGEI0AN -] .
PRESEMNTE (. ‘_!.. Vo —
=
|I ] » TJ:;



GRANITUL S.A.

spseaua Vergului nr. 18, sector 2., Busurasti
J40-1083/19817; CUL: RO 736
Tel 021-255 30 30; 021-255 21 80:Fax:021-255 21 BO;
Emaill: financiarggranitul.ro

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
pentru EXERCITIUL FINANCIAR incheiat la
31 DECEMBRIE 2018

CAFP 1 PREZENTAREA GEN FERALA A SOCIETATIL

1.1. Indeplinirea conditiilor legale de functionare
Socictates GRANITUL SA a fost infiintata in baza Legii nr.31/1990% i a Hotararii de Guvern nr. 1104715, 10,1990, sub forma

de societate pe actiuni, fiind inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Municipiului Bucuresti sub ar.
140/1093/14,03.1991, cu sediul in Bucuresti, Sector 2. Soseana Vergului, Nr.18, avand CIF 736,

1.2. Actiuni, actionariat, capital social

Societatea GRANITUL SA este o companie cu capital integral privat, al carui capital social are valoarea 12.256.438,74 RON,
subscris si platit integral, fiind format din 2.244.769 actiuni nominative a 5,46 lel / actiune.

La 31 decembrie 2016, structura actionariatului este urmatoarca:

DONALU INVESTEMENT SRL I.882411 %356 %
Persoane fizice 360.12% [ 6,04 Y
Persoane juridice 2.219 0,10

A ctiunile societatii GRANITUL 5.A. se ranzactioneaza  pe piata alternativa AERO administrat de BVE in baza DECIZIET
asf 1385/24.06.2015 in conditiile legii 1512014, si Regulamentului ASF nr. 17/2014

Obicctul de activitate al socielatii
Obiectul principal de activitate al societatii GRANITUL SA este conform CA EN Rev 2 6820-Inchirierea si subinchirierca bunurilor
imobiliare.

In anul 2018 veniturile societatii s-au asigurat din activitatea de inchiriere partiala a cladirii administrative din Sos. Vergului nr.
18. inchiricrea partiala a terenului din zona Sos. Vergului si inchirieres spativlui din zona Pantelimon, hala de productic si
birourile din acest amplasament.

In anul 2018, numarul mediu de personal a fost de 6, fata de 7 in anul precedent.

1.3, Conducerea societalii

Conducerea socielatii a fost administrata in anul 20118 de un Consiliu de Administratie format din 3 membri alesi pentru
un mandat de 4 ani, in baza Hotararii Adunarea Generala Extraordinara a actionarilor societatii GRANITUL 5.A. din
23.03.201 5, astfel:



- DI, Purge loan - Presedinte,
- DI. Avram Ghe. Florin - memby neexecutiv si

- DI Codrea Alexandru-Lucian - membru neexecutiv.
Avand in vedere ca la data de 30.04.2019 expira mandatul C

un nou Consiliu de Administratie pentru un nou mandat,

CAFP2 REZULTATELE ECONOMICO-FINANCIARE

Referitor la intocmirea situatiilor financiare anuale
nr.82/1991 a contabilitatii - republicata, precum si
contabile conforme cu Directivele Economice Eu
in categoria microentitati.

2.1, Activitatea desfasurata in anul 2018

Principala preocupare a conducerii societatii a fost sa inchirieze 5 celelalie spatii libere in cladirea administrativa din Sos,
ceea oo 5-a 8i realizat prin incheierea de noi contracte de inchiriere.
1 fata de convocarea oficialitatilor de participare |a semnarea procesuii-
prin Procesul Verbal 113/15.03 2019 privind executarea lucrarilor de

Vergului nr. 18 si terenurile disponibile ale societatii,
Formalitafile intreprinse de Fundatia Olimpica Romas
werbal de receptionare a Bazei sportive s-a finalizat

constructii aferente investitiei “Modernizaren bazei sportive “Graninl™

-A. existent, in AGA din data de 23-24.04.2019 s¢va realege

Ptﬂ;r'u anul 2018, mentionam ca s-au respectat prevederile Legii
prevederile ordinului nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor
repene cu modificarile si completarile ulterioare, societatea fiind incadrata

1.2 Executia Bugetului de Venituri si Cheltuieli in anul 2018 si com paratia cu realizarile exercitiului Ainanciar

anterior
INDICATORE REALIZAT By REALIEAT | DIFERENTA DIFERENTA Variatic Vuristie
REALIFAT REALIZAT 20087 realivet 2008/ realizaf 2
= kLR
201% 2018 LT BVC 2018 realizal 2007 BYCI0R realizat 20717
Lifra de ataceri 371,918 378,600 120263 {0682 51,655 2%
Venituri din exploatare 430813 A5 600 w7158 {6.747) bl ok 2% i
Cheltaieli pendr exploatme,
din care; 618,242 613,277 667,174 I 51115 {48,892} = oy
Chebtuieli privind servicii tert)
_ A4 4, 20 69,375 {13,867 (18 B) -2 3%
| Chelouseli matzriale 12,290 31,500 24,004 700 8,106 1%
F'|IE'|I.uiE!i o peranmalal
inclusiv management si CA 251,574 266,376 285,736 {12,807} {32,162} -5%
Cheltuieli cu amvarimren 5i
provizioanele 163,528 161,932 165,191 1,50 {1,663 1%
Alte chebuzieh de explostre
_ 118,461 79,173 | 22,824 39248 (4.367) 5%
Bezultahal din exploatare
(17946 | (1576 (2B0.016) 120,792 14547 4%
Venituri financiary 37,907 RE R 067 3,907 28140 3% 2
Chelaieli financiane ] 0 o W] 1] e
Rezultatul financiar 37,907 28000 9,767 9,607 3%, 140 280, n
Wmm.'.“ i 476,730 473 40 106,025 KRl T8 705 %

b



Din analiza executarii bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2018 observam o influenta nefavorabila a cifrei
de afaceri pe anul 2018 fata de bugetul pe anul 2018 cu 2%, i favorabila cu 16% fata de realizatul anului 2017,
datorata incheierii de noi contracte de inchiriere in spatiile disponibile din cladirea sediu a societatii.

In anul 2018 s-a inregistrat o pierdere in suma de 145.660 lei, mai mica cu 46% fata de anul precedent, datorata
de asemenea, noilor contractari effectuate in anul 2018.

Conducerea societatii va analiza si va lua masuri in continuare pentru diminuarea cheltuielor la nivelul
veniturilor,

Cu toate acestea societatea considera ca nu exista incertitudini cu privire la capacitatea societatii de a-si
continua activitatea ,

2.3 Analiza patrimoniala intre perioada initiala si perioada de inchidere 2 exercitiuluj financiar 2018

Denumirea Sald Ia Sold la Variatia Varintia
elementului 01.01.2018 | 31.12.2018 | (marime (marime
absoluta) relativa)
Active imohbilizate 13927446 | 13,763,919 | (163,527) -1%
total, din care:
Imabilizari corporale 13,927 446 4 13,763,919 | (163.527) -1 %0
Imobilizari financiare 0 0 ] 5
Active circulante total, 1,960 528 1,898,195 (71,633) =%
din care:
Creante 37,350 37,778 428 I %
Investitii pe termen 0 it it 0%
scurt
Daterdi pe termen de B5,500 62,895 (22,605 -26%
ana la wn an
Datorii pe termen mai 0 1] 1] 0%
mare de un an
Capitaluri proprii, din | 15,500,513 | 15354.853 | (145.660) =184
Care;
Rezerve din BARIHIT| %.483.617 i %%
reaviluare 4] %%
Rezerve Totale 208,212 208,212 0 %%
Pierderea reportata (3,192,166) | (5,462.415) [ (270,249) 5%
Bierderca exercitiului (270249 | (145 660) 24,589 -46l4
financiar

Investitiile imobiliare au o valoare neta de 9.904.465 lei. repreventand o parte semnificativa din totalul
bilantului contabil;

Socictatea evalueaza investitiile imobiliare la valoarea justa. pe baza reevaluarilor, in conformitate cu
reglementarile legale emise in acest scop, evaluari efectuate, de regula, de profesionisti calificati in evaluare,
membri ai unui organism profesional in domeniu, recunoscut national si imemational, ultima reevaluare find
efectuata la 31.12.2015; Valorile semnificative sunt determinate de terenurile din proprietatea societatii.
respectiv;

T



* Teren- Sos.Vergului 18: 510,5 mp si 10,280 mp - teren excedentar in frontal iL;

* Teren -Baza sportiva in suprafata de 30,869 mp cu destinatie sportiva;

» Teren com. Pantelimon 10.600 mp (inchiriat in totalitate 2015-2020 cu o chirie de 3.750 euro/luna);
Societatea, in baza testelor efectuate nu a identificat Jiferente semnificative fata de valorile la 31.12.2015 si nu
considera necesara efectuarea unei reevaluar la 31.12.201%:

Sustinem aceasta informatie prin faptul ca terenurile sunt situate in locatii diferite si au urmatoarele specilicatii;
terenul din locatia Ion Viad nr.20-40 se utilizeaza exclusiv pentru aclivitati sportive si nu i se poate schimba
destinatia, terenul din Sos. Vergului nr. 18 este pozitionat frontal 2, iar terenul din zona Pantelimon are grad de
ocupare 100% prin inchiriere, valoarea lunara a chiriei fiind neschimbata.

La grupa constructii sustinem valoarca de piata prin utilizarea acestora in continuare, prin metoda venitului.
valoarea chiriei fiind nemodificata.

NCIARI PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR

ANALIZA INDICATORILOR ECONOMICO-FI

INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2018

Indicatorii de lichiditate ai societatii , si in special lichiditatea imediata (active curente-stocuri/datorii curente)
au o valoare de 30,18 in 2018, fata de 23,26 in anul 2017. Acest indicator exprima capacitatea intreprinderii de
a-gi rambursa instantaneu datoriile pe termen scurt dip disponibilul existent. O rata optima este > 0,3.

Indicatorul de solvabilitate , are o valoare de 249,02{valoare optima >=1,5), fata de 187.75 in anul 2017, care
demonstreaza gradul in care Socictatea poate face fajd datoriilor totale,

Gradul de indatorare al societatii (capitalul imprumutat/capitalul propriu) este de 0. intrucat societatea nu are
capital imprumutat.

Viteza de rotatie a debitelor - clienti este de 22 zile, fata 29 zile si reflecta numarul de zile pana la care debitorii
151 achita datoriile catre societate.

Viteza de rotatie a creditelor- furnizori este de 12 zile, fata de 11 zile si reflecta numarul de zile de creditare pe
care societatea il obtine de la furnizorii sai.

Viteza de rotatie a activelor imobilizate {cifra de afaceri/active imobilizate) evalueazi eficacitatea activelor
imobilizate prin analiza cifrei de afaceri raportate la activele imobilizate. Acest indicator avea la 31 decembrie
2018 o valoare de 0,024, fata de 0.020 la 31.12.2017.

Capitalurile proprii ale societatii au scazut fita de anul precedent cu 145.660 lei (1%), de la 15.500.513 lei
(valoare la 31.12.2017) la 15.354.853 lei (valoare inregistrata la 31.12.2018), scadere datorata pierderii
inregistrata in exercitiul financiar 2018.

2.3, Expunerea Socictatii la riscuri

In desfasurarea activitatii sale, Societatea GRANITUL SA se confrunia cu o serie de riscuri, cum ar fi riscul de
piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul fluxului de trezorerie,



Riscul de piata cuprinde trei tipuri de riscuri:

% riscul valutar;
- este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza cursului de schintb
valutar;
% riscul ratei dobanzii la valoarea justa;
- este riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze din cauza variatiilor ratelor de piata
ale dobanzii;
- pana in prezent, Societatea nu a folosit instrumente financiare derivate venite sa acopere riscul
ratei dobanzii la valoarea justa;
< riscul de pret:
= este riscul ca valoarea unui instruent financiar sa fluctueze ca rezultat al schimbarii preturilor
pietei, chiar daca aceste schimbari sunt cauzate de factori specifici instrumentelor individuale sau
emitentul acestora, sau factori care afecteaza toate instrumentele din piata:
- Consiliul de Administratie urmareste in permanenta evolutia eficientei contractelor incheiate pe
baza analizelor prezentate de directorul economic si acolo unde este cazul ia hotarari in vederea
imbunatatirii situatiei.

Riscul de lichiditate — (numit si riscul de finantare), este riscul ca o entitate sa intalneasca dificultati in
procurarea fondurilor necesare pentru indeplinirea angajamentelor aferente instrumentelor financiare. Riscul de
lichiditate poate rezulta din incapacitatea de a vinde repede un activ financiar la o valoare apropriata de valoarea
sa justa.

Riscul ratei dobanzii la fluxul de trezorerie este riscul ca fluctuatiile de trezorerie viitoare sa fluctuese din
cauza variatiilor ratelor de piata ale dobanzii. O parte din sursele de finantare ale activitatii societatii sunt
constituite din imprumuturi atrase de la banci purtatoare de dobanzi variabile. Pentru acoperirea acestui risc,
Societatea are o politica de plasare a disponibilitatilor aflate in conturile curente in depozite de tip overnight sau
chiar depozite pe termen scurt, functie de atractivitatea dobanzii bonificate,

2.4.Controlul/auditul intern al societatii in anul 2018
Mentionam ca in cadrul societatatii noastre sunt implementate urmatoarele sisteme de certificare:

IS0 9001:2000 (sistemul de management al calitatii 130 9001:2000);
- [8014.001 (sistemul de management al mediului)
- I5018.001(sistemul de management al sccuritatii si sanatatii muncii).

2.5, Strategia societatii in viitor

Conducerea societatii va avea in vedere reducerea costurilor la nivelul veniturilor. Veniturile societatii
vor fi asigurate din activitatea de inchiriere a activelor proprietate, valorificarea stocurilor existente si
recuperarea creantelor,

Se va urman totodata, inchierierea tuturor imobilelor disponibile, inclusiv amenajarea si modernizarea
acestora. Aceasta a condus la amplificarea rolului promovarii in cadrul activititilor de marketing i ca urmare la



diversificarea obiectivelor promotionale, prin promovare si publicitate, atat online cat si prin panotaj atasat fatade
exterioare a cladirii. Un alt aspect care se are in vedere, oferirea unor tarife de inchiriere sub media zonei adigcente

CAF 3 GUVERNANTA CORPORATIVA

3.1. Actionariat :

Politica cu privire la drepturile actionarilor are la baza urmatoarele principii, reflectate de Legea Societatilor (nr.
31/1990%) si de Actul constitutiv al Societatii ;

toti actionarii trebuie tratati in aceleasi conditii:

fiecare actiune subscrisa si varsata de actionari confera acestora dreptul [a un vot in adunarea generala a
actuinarilor, de a participa la distribuirea beneficiilor conform prevederilor statutului;

toti actionarii sunt incurajati sa participe la Adunarile Generale ordinare si extraordinare, sa isi exercite
drepturile (de a vota, de a lua cuvantul, de a adauga puncte la ordinea de zi. de a primi informatii despre
activitatea curenta si viitore a societatii);

Adunarea Generala a Actionarilor este organul de conducere al societatii care decide asupra activitatii
acesteia asigurand politica economica si comerciala . Aceasta trebuie convocata de catre Presedintele CA
ori de cate ori va fi nevoie cu cel putin 30 de zile inainte de data stabilita si documentele si propunerile care
le vor fi prezentate actionarilor se pun la dipozitia acestora la sediul societatii de la data convocarii;
Adunarea Generala Ordinara este constituita valabil si poate lua hotarari daca la prima convocare actionarii
prezenti sau reprezentantii detin cel putin jumatate din capitalul social , iar la doua convocare oricare ar fi
partea din capital reprezentata. Hotararile se iau cu majoritate absoluta la prima convocare si cu majoritate
simpla la cea de a doua convocare .

Adunarea Generala Extraordinara este constituita valabil si poate lua hotarari daca la prima convocare
actionarii prezenti sau reprezentantii detin cel putin 3/4 din capitalul social | iar la doua convocare daca
detin cel putin ' din capitalul social.. Hotararile se iau cu majoritate absoluta la prima convocare si 1/3 la
cea de a doua convocare

Adunarca Generala a Actionarilor este prezidata de catre Presedintele CA

Adunarea Generala poate hotari cine sa detina Registrul Actionarilor si pe ce piata sa se lranzactioneze
actiunile;

actiunile sunt nominale;

toti actionarii au dreptul de a primi dividende:

cresterea capitalului social si cesionarea actiunilor se poate realiza cu cu respectarea dreptului de pre-
emtiune al actionarilor inregistrati la data de referinta.

3.2. Management

Guvernanta corporativa a societatii GRANITUL S.A. are la baza o structura formata din 3 niveluri:

Adunarea Generala a Actionarilor;
Consilul de Administratie
Conducerea operativa:

Director Economic



Societatea este condusa in prezent de un Consiliu de Administratie format din Purge loan-presdinte, Avram
Ghe, Florin -~ membru neexecutiv si Codrea Alexandru-Lucian membru neexecutiv, numit de catre Adunarea
Generala a Actionarilor pe o pericada de 4 ani.

Adunarea Generala a Actionarilor are dreptul de a alege administratorul societatii,

Structura organizatorica a societatii este urmatoarea:

- Adunarea Generala a Actionarilor si administratorul unic sunt organele de conducere al societatii, care
decide asupra activitatii acesteia asigurand politica economica si comerciala:

- Serviciul Financiar — Contabil, unde se asipura evidenta contabila si fiscala conform Legii
Contabilitatii , a Reglementarilor Contabile conforme cu Directivele a IV a si a Vila a Comunitatii
Economice Furopene , a Codului Fiscal si a celorlalte legi economice in vigoare;

= Serviciul Resurse Umane Personal, in cadrul caruia se urmareste evidenta angajatilor din punctul de
vedere al legislatiei muncii, precum si salarizarea acestora conform contractului colectiv de munca,
contractului individual si legislatia in vigoare.

In conformitate cu Regulamentele romanesti in ceea ce priveste pietele de capital nu exista conflicte de interese
nici pentru administratorul unic, nici pentru conducerea operativa.

J.2. 1. Obiectivele societatii GRANITUL S.A:

Avand in vedere masurile adoptate de Consiliul de Administratic si Adunarea Generala a Actionarilor in cursul
anului 2018, conducerea societatii va urmari reducerea costurilor la nivelul veniturilor. Se vor lua toate
masurile necesare in vederea inchirierii si a celorlalte spatii disponibile, inclusiv modernizarea si amenajarea
acestora. Veniturile societatii vor [i asigurate din activitatea de inchiriere a activelor proprietate, valorificarea
stocunilor existente si recuperarea creantelor.

Dorim sa fim un partener important pe piata de real estate a Bucurestiului, Consideram schimbarea o
oportunitate, ne concentram pe dezvoltarea profitabila si sustinuta a companieie noastre si contribuim in mod
activ la performanta economica a Romaniei; -

Dorim sa fim un simbol al succesului printre companiile din Bucuresti si chiar din tara. Aceasta inseamna ca
actionam pentru o dezvoltare sustinuta si profitabila, cream valoare pentru actionarii nostri, suntem partenerul
prioritar al clientilor nostri si angajatorul celor mai buni.

Gandim si actionam in mod constient fita de responsabilitatea noastra economica, sociala si de mediu pe lermen
lung;

Promavam valorile universale si toleranta in modul nostru de a gandi si actiona.

CAP. 4 - Aprobarea situatiilor financiare pe anul 2018

Aviind in vedere cele prezentate mai sus, Consiliul de Administratie propune spre aprobare Adunarii
Generale a Actionarilor Sitatiile Financiare Anuale, aferente anului 2018 in  bass raportului
administratorilor si a raportului auditorului financiar, formate din:

*  hilantul prescurtat;

*  contul prescurtat de profit de pierdere:-

. situatia modificarilor capitalului propriu;



*  situatia fluxurilor de capital;

. note explicative la situatiile financiare anuale, situatii financiare intocmite potrivit legislatiei in
vigoare, respectiv cu prevederile OMFP nr. 1802/2014 - pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si consolidate.

Participantii la Adunarea Generali a Actionarilor, sedinga ordinardi, urmeazi ca pe baza datelor
prezentate sd hotirascd in legaturd cu propunerea Consiliului de Administrajie privind modul de
distribuire a rezultatului reportat -acoperire pierdere din anii precedenti -




In atentia Adunarii Generale a Actionarilor
GRANITUL SA

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,

Crranitul 5.4,

Dpinie
1. Am auditat situatiile financiare insofitoare ale GRANITUL 5.A., care cuprind bilanjul
prescurtat  la data de 31.12.2018 s5i contul prescurtat de profit si pierdere, aferente
exercitiului incheiat la aceastd datd, situatia modificarilor capitalurilor proprii |, situatia

Muxurilor de trezorerie, notele explicative la situatiile financiare ale anului 2018 |

Situatiile fimanciare anuale s¢ referd la;

Activul net'Total Capitaluri proprii 15.354.853 lei

Rezultat net al exereifivlui -picrdere (145.660) lei

2. In opinia noastrd, situatiile financiare anexate prezintd in mod fidel, sub wate aspectele
semnificative pozifia financiard a GRANITUL S.A. la data de 31.12.2008, s
performanta sa financiard, fluxurile sale de trezoreric pentru anul care s-a incheiat la
acea dath, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finangelor Publice nr. 1802272014
pentre aprobarca  Reglementarilor  contabile privind  situagiile financiare anuale
individuale si situagiile fnanciare anuale consolidate, cu modificdrile ulterioare

(OMEF nr. 150220147),

Baza pentru opinie
3. Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“I1SA”) si Legea nr.1622017(. Legea”™). Responsabilitifile noastre in baza acestor
standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilititile avditorului intr-un

audit al sitwatiilor financiare” din mporul nostre. Suntem  independenti fad de

[k



Societate. conform cerinjelor de eticd profesionald relevante pentru auditul situatiilor
financiare din Romdnia si ne-am indeplinit <clelalte responsabilitiiti de  ctica
profesionald, conform acestor cerinte. Credem e probele de audit pe care le-am

obfinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidenficrea unor aspecte

4. Atragem atentia asupra notei “Evolutia capitalurilor proprii” si asupra Notei 4-
“Analiza rezultatului de exploatare * conform carora Societatea a inregistrat o pierdere
neta de (145.660) lei pentru  exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2018 si
respectiv o pierdere din exploatare de (179.469) lei . si la data respectiva “pierderea
reportata” inregistrata de Societate este de 5.462.415 lei , care impreuna cu pierderea
neta curenta acestea reprezinia 36.5 %o din capitalurile proprii ale socictatii ;Dupa cum
s¢ arata in nota 4-“Analiza rezultatului de exploatare” si in note 2-Politici contabile
aceste evenimente si conditii nu indica existenta unei incerlitudini cu privire la
capacitatea Societatii de a-si continua activitatea .Opinia noastra nu este modificata in
legatura cu acest aspect.

5. Potrivit notei 1 _active imobilizate™ din situatiile financiare si a Procesului verbal de
Inventariere a patrinvoniulai la 31122018 | investitide imobiliare au o valoare neta de
004,465 lei reprezentand o parte semnificativa din totalul bilantului contabil;
Societatea evalueaza investitiile imobiliare la valoarea justa , pe baza reevalvarilor . in
conformitate cu reglementarile legale emise in acest scop, evaluari efectuate, de regula,
de profesionisti calificati in evaluare, membri ai unui organism profesional in domeniu,
recunoscut national si international, ultima reevaluare fiind efectuata la 31.12.2013;
Societatea . in baza testelor efectuate nu o identificat diferente semnificative fata de
valorile la 31.122015 si  nu considera necesara efectuarea unel reevaluari la
3.12.2018 ;

6. Societatea nu are organizata activitatea de audit intern in baza prevederilor art 160,alin
{2) din legea nr.31/199]1 republicata, respectiv potrivit art 65 alin (7) din legea
nr. 162/2017, entitatile ale caror situatii financiare anuale sunt supuse, potrivit legii |
auditului statutar sunt obligate sa organizeze si su asigure exercitarca activitatii de
audit intern. potrivit cadrului legal;

Potrivit definitiei data la art.2. pet.] din legea 16272017 |, audit statutar inseamna un

audit al situatiilor financiare anuale individuale saw al siwatitlor [nanciare anuale
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consolidate efectuat in conformitate cu standardele internationale de audit , in masura
in care:
a. Este obligatoriu . in temeiul dreptului Uniunii Europene sau al dreptului intem;
h. Este efectuat in mod voluntar la entitatile mici, iar situatiile financiare auditate
sunt publicate, impreuna cu raportul de awdit statutar, potrivit legii;
Atragem atentia ca potrivit art.44  din Legea nr.162/2017, constituie contraventic
nerespectarea cerintelor provind organizarea activitatii de audit intern si a comitetului

de audit . si se sanctioneaza cu amenda de la 50,000 lei la 100.000 lej:

7. Acesl raport este adresat exclusiv acfionarilor societatii GRANITUL S.A. in ansamblu.
Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor societafii acele aspecte
pe care trebuie s le raportdm intr-un raport de audit financiar $i nu in alte scopuri. in
misura permisd de lege, nu acceptim $i nu ne asumim responsabilitatea decdt fajd de
socictatea GRANITUL S.A. si de actionarii acesleia in ansamblu, pentru auditul
nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formatd,

8. Situatiile financiare anexate nu sunt menitc si prezinte pozijia financiard, rezultatul
operatiunilor $i un set complet la situatiile financiare in conformitate cu reglementirile
g principiile contabile acceptate in (ari si juridictii altele decit Roménia. De acees,
situatiile financiare ancxate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc
reglementdrile contabile si legale din Rominia, inclusiv Ordinul Ministrului Finanjelor

Fublice nr. [ 8022014 cu modificarile ultericare.
Alte informagii — Raportul administratorilor

9. in conformitate cu prevederile OMFP nr. 18022014, art, 565 noi am citit raportul
administratorilor la simatiile financiare,  Administeatorii sunt responsahili pentru
intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor in conformitate cu cerintele
OMFP nr. 18022014 Reglementari contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate. punctele 489-492, care si nu
confind denaturdri semnificative i pentru acel control intern pe care conducerca il
considerd necesar pentru @ permite intocmirea raportului administratorilor care si nu
contind denaturdiri semnitficative, datorate fraudei sau erorii,

Raportul administratorilor contine 8 pagini $i nu face parte din situaiile financiare

individuale.



Opinia noastrd  asupra  situatiilor financiare  individuale nu acoperd raportul
administratorilor,
in legdwrd cu auditul nostru privind situatiile financiare individuale, noi am citit
raportul administratorilor anexat situatiilor financiare individuale si raportam ca:
a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care s nu fie
consecvente, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in
situafiile financiare individuale anexate:
b} raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFEP nr. 1802/2014, punctele 489-492
din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale
51 situafiile financiare anuale consolidate;
€) in baza cunogtinielor si intelegerii noastre dobdindite in cursul auditului
situatiilor financiare individuale pentru excrcitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2018 cu privire la Societate si la mediul acesteia, nu am
identificat informatii incluse in raportul administratorilor care sa fie eronate

semmificativ,

Respunsabilitatea conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanfa pentru
situatiile financiare anuale

10. Conducerea este responsabild pentru intoemirea si prezentarea fideld a acestor situafii

i

financiare precum §i a raporului administratorului in conformitate cu Legea
contabilititii nr.82/1991, republicati cu modificarile si completirile ulterioare si
OMFP nr. 1802/2014. Accasti responsabilitate Include conceperea, implementarea si
mentineres unui control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permile
intocmires de situagii financiare anvale lipsite de denaturdri semnificative datorate fie
fraudei, fie erorii; conformitatea raportului administratorilor intocmai cu situajiile
financiare anuale auditate; selectarea 5i aplicarea unor politici §i proceduri contabile

adecvate: elaborarea estimarilor contabile rezonabile pentru circumstanjele date.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru cvaluarea

capacitifii Societdlii de a-§i continua activitatea si pentru utilizarea contabilitdtii pe
baza continuitifii activitdlii, cu exceplia in care conducerea fie intenfioncazi sa
lichideze Socictatea sau sd opreasca operatiunile, fie nu are nicio alt alternativi

realistd in afara acestorn.
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Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea

procesului de raportare financiard al Socictdii.

Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situagiilor financiare

13

Obicctivele noastre constau in objinerea unei asigurari rezonabile privind masura in
care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum §i in emiterea unui raport al auditorului care
include opinia noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare,
dar nu este o garanfie a faptului cd un audit desfisurat in conformitate cu [SA va
detecta ntotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta existd. Denaturarile pot fi
cawzate fie de fraudd. fie de eroare si sunmt considerate semnificative dacll se poate
preconiza, in mod rezonabil, ¢ acestea, individual say cumulat, vor influenta deciziile

economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

- Responsabilitatea noastri este =3 exprimiim o opinie asupra acestor situatii financiare

anuale pe baza awditului efectuat. Noi am efectuat auditul in conformitate cu
Standardele Internationale de Audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Rominia, Aceste standarde prevad conformitatea cu cerintele etice 5i planificarea si
destigurarea auditului in vederea obfinerii asigurdrii rezonabile cu privire la masura in

care situatiile financiare sunt lipsite de denaturdri semnificative,

. Un audit implicd desfigurarea de proceduri in vederea objinerii de probe de audit cu

privire la valorile si prezentarile din situatiile financiare. Procedurile selectate depind
de rafionamentul profesional al auditorului, inclusiv de evaluvarea riscurilor de
denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cavzatd fie de frauda, fie de croare. In
efectuarea acelor evaludri ale riscului, auditorul fa in considerare controlul intern
relevant pentru intocmirea de cltre entitate si prezentarea fideld a situaiilor financiare,
in vederca conceperii de proceduri de audit care sa fie adecvate in circumstantelor, dar
nu cu seopul exprimérii unei opinii cu privire la eficienta controlului intern al entiatii,
In estimarea riscurilor 5i asigurarea opiniei nu ne-am bazat pe controlul intern cfectuat
de societate. Un audit include, de asemenea. evaluare gradului de adecvare a politicilor
contabile si a caracterului rezonabil al estimdirilor contabile efectuate de ciitre
conducere, precum §i evaluarea prezentérii generale a situatiilor financiare.

Considerdm i probele de audit pe care le-am oblinut sunt suficiente §i adecvate pentru

a forma o bazd pentru opinia noastrd de audit. Evaluim in ansamblu prezentarea,

fho



structura §i confinutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentirilor de informaii, si
masura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si evenimentele care sty la
baza acestora intr-o maniera care s rezulte inir-o prezentare fidela.

16. Comunicam persoanclor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificatd §i programarca in timp a auditului. precum si principalele constatiri ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului inten, pe care le

identificim pe parcursul auditului.

IORDACHE DUMITRA
Auditor inregistrat in Registrul public electronic al !'mam:an si firmelor
de audit cu ne, 257/035.01.200] 2 y
i':l i
in numele QEM _ puu'ﬁ;'.l."'l:ﬁi " ]
DGS CONTEXPERT S.R.L SR &7

Firma de audit inregistrata in Registrul public ei:u ﬂﬁgudi}arlinr financiari si
firmelor de audit cu nr. 413/135.08.2003

Bucuresti,
L0 aprilie 2019




